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UDGIFTER MV. TIL KLOAKERING AF SOMMERHUSOMRADE -
SANDERSVIGFORENINGEN

1. BAGGRUND

Sandersvigforeningen er en grundejerforening med hjemsted i det sydlige Jylland, som
inden for foreningens geografiske omrade varetager en rackke faelles interesser pa veg-
ne sine medlemmer, som bestdr af sommerhusejere, der enten ejer eller lejer den
ejendom, hvorpa deres respektive sammerhuse er opfart. Foreningsopgaverne bestar
fortrinsvis i at varetage medlemmernes interesser overfor myndigheder, forsyningssel-
skaber mv., samt drift af anlaeg, friarealer, veje og vandforsyhing.

Hadersiev Kommune forventer inden for kort tid og efter forudgdende hgring pé grund-
lag af den geeldende Spildevandsplan 2009-2014, at vedtage kloakering for det som-
merhusomride, som foreningen omfatter, hvilket medfarer, at omrédet skal kloakeres
og eksisterende sommerhuse skal tilsluttes det offentiige ledningsnet/kloaknet. Der har
den 20.6.2013 veeret atholdt informationsmpde fra kommunens side herom, hvor det
kommunate forsyningsselskab Provas, har redegjort for indholdet af de aktuelle kloake-
ringsplaner (kloakplan nord, midt og syd).

Hvis de anfgrte kloakeringsplaner vedtages af kommunen vil det indebaere, at grund-
ejerne indenfor foreningens emrade er forpligtede til at gennemfgre og bekoste de klo-
akeringsarbejder, som kommunen med hjemmel i Spildevandsplanen stiller krav om
{etableringsudgifter) samt betale for tilsfutning til det offentlige ledningsnet/kloaknet
{titslutningsafgift). Fremadreitet vil bygningsejerne (ejerne af sommerhuse) desuden
skulle betale §rlige bidrag for at aflede spildevand til det offentlige ledningsnet (&rligt
vandafledningsbidrag).

Medlemmerne af Sandervisforeningen vil ifglge det oplyste kunne blive berprt af kioak-
arbejderne pa forskeilig vis. De sommerhusejere, som ejer den grunde, hvorpa deres
sommerhuse er opfert, vil som grundejere vaere forpligtet til at betale for etablerings-
udgifter pd egen grund, dvs. fra skel og frem til sommerhusbebyggelse samt betale til-
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slutningsbidrag. Koemmunen en nemlig forpligtet til at etablere og afholde udgifter ti
kloakering frem til skel til egne grunde. De sommerhusejere, som ikke ejer de grunde,
hvorpé deres sommerhuse er opfart, vil derimod ikke direkte/umiddelbart vaere forplig-
tet tii at betale for etableringsudgifter, idet iejerne ikke kan anses for at veere grund-
ejere, men kun bygningsejere. Dvs., at det er ejeren af den grund/storparcel, hvoraf
sommerhusejerne har lejet et mindre grundareal, som er forpligtet til at afholde de an-
fgrte udgifter som grundejer. Kloakeringsudgifterne omfatter satedes den samiede in-
terne kloakering pa den grund/storparcel, som skal udfares for at de enkelte sommer-
hushebyggelser kan tilsluttes tii offentlig kloak. Disse udgifter ma forventes at veare be-
tydelige. Lejerne af sommerhusgrunde, som er medlemmer af foreningen, har frygt for
at de af grundejeren/udiejer, vii blive opkraevet hel elier delvis betaling for etablerings-
udgifterne samt tilslutningsafgifter. Dette er dog et rent privatretligt forhold mellem ud-
lejer og lejer, som falder udenfor foreningens formal, jf. foreningsvedtaegternes § 1. Vi
har dog efter aftale med foreningen modtaget kopt af 2 lejeaftaler og vurderer, at det
er meget tvivisomt om disse indeholder ret til for udlejer at kraeve etableringsudgifter
godtgjort af lejer. Ejerne/udlejerne af storparceiler finder det omvendt urimeligt, at der
bestdr betydelig forskel p& de udgifter, som grundejerne indenfor foreningens omrade
paferes ved den piteenkte kloakering. Vi lsegger til grund, at ejerne/udlejerne af stor-
parcelier tkke som grundejere er medlemmer af foreningen.

Sandersvigforeningen har pa den baggrund bedt om en kort vurdering af, hvorvidt der
er mulighed for, at nedbringe udgifterne til kloakering af storparcetlerne, séledes at der
opnas et mere ensartet udgiftsniveau for de enkelte grundejere samt om tilsiutningshi-
draget kan nedsssttes samt en overordnet gennemgang af det gaeldende lovgrundlag for
piigt til at etablering af kioakanlzeg p§ egen grund og titsiutning til det offentlige kloak-
net.

2. KONKLUSION

I medfar af Spildevandsbekendtggrelsens § 8 er grundejer forpligtet til for egen regning
at tilslutte spildevand til kloak, ndr stikledning er fgrt frem til grundgraensen. Bygge-
modningsudgifter ma derfor som udgangspunkt afholdes af grundejer. Der ses ikke at
vaare mulighed for, at kraeve udgifterne delvist refunderet fra det offentlige. Med ud-
gangspunkt i den fremsendte lejekontrakt er det vores vurdering, at grundejer ikke kan
krazve etableringsudgifterne refunderet af lejer. Hvis udlejer skal kunne opkraeve et be-
lsb hos lejer, kan belgbet under alle omstaendigheder alene vedrgre arbejder pa det le~
jede i henhold til lejeaftalen.

Tilslutningsbidrag er et fast belgb, der betales til det offentlige. Heller ikke disse kan ef-
ter vores vurdering kraeves nedsat. Det er som udgangspunkt grundejeren der er for-
pligtet til at betale tilslutningsbidrag. P& baggrund af den fremsendte lejekontrakt er
det dog vores vurdering, at udlejer kan kreave belgbet refunderet af lejer fsva. den del,
som kan henfpres til det lejede.
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3.1

4.1

Vandafledningsbidrag er et belgb, der betales for den forbrugte vandmaengde, og er
uafhzengig af udglfterne tii kloakering. Det er sommerhusejer, der er forpligtet til at be-
tale vandafiedningsbidraget.

Vi finder ikke, at hverken forvaltningsretlige tighedsgrundseetninger mv. eiler EU retlige
regler, kan fare til en sendret vurdering.

BYGGEMODNINGSUDGIFTER / ETABLERINGSUDGIFTER

I medfgr af Miljobeskytteisesiovens § 28, stk. 4 er der tiislutningspligt for en ejendom,
nar stikledning er fart frem til grundgraansen.

Bestemmelsen regulerer ikke etableringsudgifter i forbindelse med tilslutningen. Dette
felger implicit af Spildevandbekendtgareisens § 8, hvorefter grundejerne inden for et |
Spildevandsplanen fastlagt kloakopland, er forpligtede til for egen regning at tilslutte
spildevand til kloakkerne, nar der er fart stikledning frem til grundgraensen,

Hertil knytter sig Miligstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1999, der dog ikke indeholder
naermere oplysninger om grundejerforpligtelserne. Dette er til gengzeld klart beskrevet i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2001, Betalingsregler for spildevand.

Vi finder ikke, at der i lovgivningen er hjemmel til under de konkrete omstaendigheder,
at nedregulere udgifter til byggemodning. Det skal her fremhzeves, at det ikke er kom-
munen, der pélaegger og opkraaver grundejerne udgifterne til arbejderne pf':’\ grunden.
Arbejderne folger af pligtmaessige handlinger for grundejer og det er grundejer, som
skal indgd aftale med egen entreprengr om arbejdernas udferelse,

TILSLUTNINGSAFGIFT

1 medfar af Miljsbeskyttelseslovens § 28, stk. 4 er der som tidligere neaevnt tilsiutnings-
pligt for ejendomme, nar stikledning er fert frem til grundgraensen.

Det faglger af Spildevandsbetalingslovens § 2, stk, 1, at der p%iignes ejendomme (dvs.
grunden ejer} et standardtilslutningsbidrag, ved tilsiutning af ejendomme til et spilde-
vandsforsyningsselskab, hvis ejendommen ikke tidligere har veeret tilsluttet. Bidraget

udgjorde oprindeligt 30.000 ekskl. moms pr. boligenhed, men reguieres &rligt efter et
af Danmarks Statistik udarbejdet reguleringstal baseret pd bygge- og anlagsomkost-

ninger. Der udarbejdes fiere forskeilige reguleringsindeks, som spildevandsforsynings-
selskaberne frit kan vaelge imellem. Det valgte indeks bar fremgad af spildevandsforsy-
ningsselskabets betalingsvedtagt.

I medfar af lovens § 2, stk. 8 kan spildevandsforsyningsselskabet i saerlige tilfeelde
nedsaette tilslutningsbidraget. Bestemmelsen anvendes kun rent undtagelsesvis, i de til-
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5.2

faelde, hvor anvendelsen fgrer til tilslutningsbidrag, der er helt ude af proportioner med
de faktiske omkostninger ved kloakeringen, som eksempelvis kan vaere tilfaldet for
ejendomme med mange boligenheder, f.eks. store etageejendomme.

Spildevandsbetalingsiovens § 2 regulerer kun opkraevningen af tilslutningsbidraget for
at fore stik til grundgraensen, og vedrgrer sdledes ikke de omkostninger der er i forbin-
delse med byggemodningsarbejder pa egen grund.

Tilsiutningsbidraget er i medfer af ovennaevnte regler fast, og kan alene reguleres i helt
saerlige tilfeelde. Det er vores klare opfattelse, at der ikke er mulighed for, at fa nedsaet
tilslutningsbidraget for semmerhusomridet ved Sandersvig.

VANDAFLEDNINGSBIDRAG

Reguleringen af den arlige vandafledningsafgift fremgdr af betalingsvedtaegten for den
xommunale kloakforsyning og spildevandsbetalingsloven.

I medfgr af Spildevandsbetalingsiovens § 2a betales der et arligt bidrag for afledning til
et spildevandsforsyningsselskab af spitdevand. Belgbet skal betales af ejeren af den
bygning, hvorfra der afledes spildevand (bygningsejeren).

I henhold til lovens § 3 fastsaetter spildevandsforsyningsselskabet én gang drligt star-
retsen af den variable kubikmetertakst, eller hvis spiidevandsforsyningsselskabet vazi-
ger at indfgre et fast bidrag, fastsaatter spildevandsforsyningsselskabet én gang &rligt
stgrrelsen af det faste bidrag og den variable kubikmetertakst. Taksterne overholder et
prisloft, og godkendes af kemmunen.

Vandafledningsbidragene afhaenger af den forbrugte vandmaengde, og er séledes ikke
forbundet med udgifterne ti} kioakering. Bidraget kan derfor heller ikke nedseaeites med
henvisning til ekstraordinaere store udgifter til kicakering.

Hvor der er tale om bygninger pé lejet grund, er det bygningsejeren, der er pligtig at
betale de &rlige vandafledningsbidrag.
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